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Polska Airbnb

tgcznaliczba
aktywnych ofert 2024 79 110
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Rodzaj Aktywne
Nieruchomosci Oferty * Unikalne oferty to domy, ktére sg klasyfikowane
w ponad 60 réznych kategoriach na Airbnb w
Apartmenty 59 834 oparciu o styl, lokalizacje lub bliskos¢ roznych
aktywnosci. Goscie szukajgcy zakwaterowania
Dom / Villa 15 768 moga przegladac kategorie takie jak Domki Nad
jeziorem czy Parki narodowe.
B&B 1000
Unikalne oferty * 2507
Prywatni Gospodarze Zarzadzane Profesjonalnie
48 099 listings 31 011 listings
60.8% 39.2%
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Polska Booking.com

tgcznaliczba aktywnych
ofert 2024 yn 55 790

RodzajNieruchomosdci Aktywne Oferty

Apartamenty 35761 *Inne to m.in:
e Pensjonaty Agroturystyka 1215
DOmy Wakacyjne 12 784 . DOmkIgOrSkle Domki 1169
e letniskowe Osrodki 1055
e wypoczynkowe 842
B&8 1464 e Luksusowe namioty 342
o M
Inne* 5781

taczna liczba ofert na Booking w Polsce wynosi 57 328, z czego 1538 to hotele.

taczna liczba wynajmow wakacyjnych na Booking wynosi 55 790. Okoto
85%z tych obiektow jest rowniez dostepnych na Airbnb.

taczna liczba ofert na Airbnb wynosi 79 110.
taczna liczba ofert na Booking wynosi 55 790, z czego 8 370 nie jest dostepnych na Airbnb.

Szacunkowa tgczna liczba obiektéw wynajmoéw wakacyjnych w Polsce wynosi 87,480.

Polska Condo - Aparthotels

W Polsce nie istnieje oficjalny rejestr rzadowy, ktory klasyfikuje lub liczy “aparthotele” czy “condohotele” jako odrebne
kategorie obiektow turystycznych. Poniewaz te term iny nie sg prawnie uznanymi kategoriami, instytucje takie jak Gtéwny
Urzad Statystyczny (GUS)czy Ministerstwo Rozwoju i Technologii nie publikujg konkretnych statystyk na ich temat.

W zwigzku z tym nie jest mozliwe podanie oficjalnie uznanej liczby aparthoteli czy condohoteli w Polsce. Dostepne dane
pochodza z wkasnych badan rynkowych i stanowig najbardziej zblizone oszacowanie.

L 31 cZn | e Condo- & Aparthotels

3 2 Number of condo- & aparthotels in Poland, largest six cities
1 O Ob|e ktéW Warszawa | SE]

Gdansk 645

Zdodatkowymi600jednostkamitypucondo, Krakéw  [EE
kKtére sg w fazie planowania lub budowy na  wroclaw [
terenie catego kraju, przewidzianymi na lata je¢s 161
2024-2025.

Lublin 151
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Regiony Pols

Professionally | % Individually

|City/Region Avg. Monthly Listing M d M d

Warsaw 10,542 47.8% 52.2%
Krakéw 7.825 38.8% 61.2%
| Gdansk 8,750 53.4% 46.6%
Wroclaw 3,412 41.1% 58.9%
| Kolobrzeski 2,329 54.1% 45.9%
| Zakopane 2,006 35.5% 64.5%
| Poznan 1,731 32.3% 67.7%
Jeleniogorski 1,662 53.0% 47.0%
Gdynia 1,601 28.7% 71.3%
Swinoujscie 1.519 62.3% 37.7%
| Katowice 1,455 17.4% 82.6%
Sopot 1,299 54.6% 45.4%
| Kamienski 1,291 47.0% 53.0%
todz 1,221 41.7% 58.3%
Gryficki 1,039 42.1% 57.9%
Koszalinski BE9 39.8% 60.2%
| Mowotarski 784 3.8% 96.2%
Klodzki 711 22.3% 77.7%
| Szczecin 674 13.0% B7.0%
Slawienski 653 42.5% 57.5%
Torun 632 32.1% 67.9%
Slupski 607 30.3% 69.7%
Cieszynski 544 30.5% 69.5%
Lublin 445 14.5% 85.5%
Wiadyslawowo 424 46.7% 53.3%
Gizycki 402 16.6% 83.4%
| Wejherowski 386 19.2% 80.8%
Nowosadecki 378 36.5% 63.5%
| Karluski 326 17.6% 82.4%
Olsztynski 300 16.6% 83.4%
Mragowski 284 6.3% 93.7%
Bialystok 280 34.5% 65.5%
| Jelenia Gora 274 24.0% 76.0%
Zywiecki 273 8.5% 91.5%
Szczyrk 27 45.3% 54.7%
Olsztyn 270 14.0% 86.0%
| Lubanski 262 38.8% 61.2%
Leborski 257 14.0% 86.0%
Oswiecimski 242 12.9% 87.1%
Bydgoszcz 229 0.9% 99.1%
| Jastarnia 226 '58.3% 41.7%
Rzeszow 218 19.3% 80.7%
Leski 200 7.9% 92.1%
Ostrodzki 188 14.1% 85.9%
Gliwice 185 24.8% 75.2%
Bieszczadzki 178 0.5% 99.5%
Bielsko-Biala 172 1.3% 98.7%
Jastrzebia Gora 171 62.6% 37.4%
Szczycienski 165 13.9% 86.1%
Krakowski 162 6.4% 93.6%
K 160 5.5% 94.5%
Augustowski 155 1.0% 99.0%
Elcki 153 3.3% 96.7%
Hajnowski 148 1.0% 99.0%
Wadowicki 146 4.1% 95.9%
Kielce 141 8.4% 91.6%
| Policki 134 37.0% 63.0%
Limanowski 134 3.4% 96.6%
| Bytowski 124 14.0% 86.0%
Piski 123 8.2% 91.8%
Kielecki 122 11.5% 88.5%
Gdanski 121 19.4% 80.6%
Czestochowa 120 0.0% 100.0%
Wegorzewski 117 17.8% 82.2%
llawski 112 27.3% 72.7%
Suski 109 2.5% 97.5%
| Zielona Géra 105 8.5% 91.5%
Pulawski 105 1.6% 98.4%
| Pruszkowski 104 11.9% 88.1%
Lwowecki 103 4.7%, 95.3%

Source: Combined data AirDNA and Wheelhouse, May

2024, Airbnb

Uwzglednilismy wszystkie miasta i/lub regiony z ponad 100 aktywnymi
ofertami. W przypadku zarzadzanych profesjonalnie zauwazylism  v:

Najwyzsze wartosci:

o Warszawa: Ma najwieksza liczbe ofert, wynoszaca 10 542, z
czego 47,8% jest zarzgdzanych przez operatorow.

o Gdansk: Na drugim miejscu z 6 750 ofertami i wyzszym
procentem zarzgdzanych profesjonalnie 53,4%.

o Kotobrzeski: 2 329 ofert i procent zarzgdzanych przez
operatoréw wynoszacy 54,1%, wskazujgc na wysokg wzgledng
proporcje.

o Poznan: 1 731 ofert i procent zarzgdzanych wynoszacy 32,3%.

Znaczace procenty:
o Jastarnia: Ma najwyzszy procent zarzgdzanych profesjonalnie
nieruchomosci - 58,3%,ale mniejszg liczbe ofert - 226.
o Kotobrzeski: 54,1%, pokazujac kolejny wysoki wzgledny procent
profesjonalizacji przy az 2 329 ofertach
o Gdansk: 53,4%, wskazujac na znaczgcg czes¢ w odniesieniu do
liczby ofert

Nizsze wartosci:
o Czestochowa: 120 ofert i 0,0%, jedyne miasto z zerowym
procentem zarzgdzanych profesjonalnie
o Bielsko-Biata: 172 oferty i bardzo niski procent - 1,3%.
o Leski: 200 ofert i 7,9% u operatorow
o Nowotarski: 784 oferty i tylko 3,8% zarzadzanych profesjonalnie

Umiarkowane wartosci:
o Katowice: 1,4550fert i 17,4% u operatorow Gdynia: 1,6010ofert
o 28,7%
o Torun: 632 oferty i 32,1% zarzadzanych profesjonalnie

Whnioski:

e Warszawa, Gdansk, Kotobrzeg i Poznann wykazujg zaréwno duzg
liczbe ofert, jak i stosunkowo wysokie procenty profesjonalnie
zarzadzanych ofert, co wskazuje, ze te obszary sg znaczace w obu
aspektach.

¢ Jastarnia wyrdznia sienajwyzszym procentem zarzgdzanych
nieruchomosci, mimo mniejszej liczby ofert, co sugeruje wysokie
zageszczenie zarzgdzanych ofert w mniejszym rynku.

Czestochowa i Bielsko-Biata pokazujg znikome procenty, zarzgdzane
¢ profesjonalnie nieruchomosci sg niemal nieobecne lub minimalne w
tych obszarach, mimo pewnych liczb bezwzglednych.

Kilka miast, takich jak Katowice, Gdynia i Torurn, ma umiarkowane
e liczby i procenty, co odzwierciedla zréwnowazony rozktad.
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Europa Airbnb

tgcznaliczba aktywnych 3 438 424

ofertw 2024 roku

Belarus

Ukraine

Aby uzyskac¢ kompleksowy przeglad europejskiego rynku tzw. wynajmu krotkoterminowego, oferty sg wliczone, jesli
byty aktywne przez co najmniej 90 dni w ciggu ostatnich 12 miesiecy. Ustalenie wyzszego progu aktywnych dni
ograniczytoby zestaw danych, zmniejszajac jego reprezentatywnosc¢ i doktadnosc.

Wsrod krajow europejskich Francja wyrdznia sie szczegdlnie duzym wptywem sezonowosci. Sezonowe wahania majg
istotne znaczenie,zwtaszcza w regionach zaleznych od turystyki rekreacyjnej, takich jak Dordogne. Podkresla to
unikalng dynamike francuskiego rynku tzw. wynajmu krétkoterminowego w poréwnaniu z innym i krajami europejskim
i, gdzie sezonowos¢ odgrywa mniej znaczaca role.
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United Kingdom (UK) many
.
It aly Denmark nd

Belgiu
Greece Austria m
France Spain (©]s=\i-0 Norway |

1 Francja 901,324 22 Finlandia 20,699
2 Wiochy 490,671 23 Wegry 19,632
3 Hiszpania 394,639 24 Butgaria 18,249
4 Zjednoczone Krélestwo 344,024 25 Cypr 16,684
5 Niemcy 226,611 26 Serbia 13,869
6 Grecja 147,813 27 Malta 11,939
7 Chorwacja 132,666 28 Stowenia 11,124
8 Portugalia 102,322 29 Bosnia i Hercegowina 9,452
9 Polska 73,706 30 Stowacja 7457
10 Norwegia 58,881 31 Islandia 7413
1 Dania 52,600 32 Litwa 7,119
12 Szwecja 52,508 33 Estonia 5,581
13 Szwajcaria 45977 34 totwa 5,366
14 Austria 45,886 35 Macedonia Pétnocna 4,687
15 Holandia 43,730 36 Motdawia 2,250
16 Belgia 34,819 37 Luksemburg 1,909
17 Rumunia 31,786 38 Andora 1,138
18 Albania 25715 39 Monako 1,061
19 Irlandia 25,182 40 Liechtenstein 114
20 Czarnogora 21,039 41 San Marino 68
21 Czechy 20,705 42 Biatorus 9

Liczba ofert na kraj z co najmniej 90-dniowg dostepnoscia w ciggu ostatnich dwunastu miesiecy.
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W naszej analizie korzystamy z danych z kilku renomowanych zrédet aby zapewni¢ kompleksowe

doktadne zrozumienie rynku wynajmu krotkoterminowego.

¢ Wheelhouse

* Pricelabs

* STR

* Oxford Economics
¢ KeyData AirDNA

* AllTheRooms

Kazdy z tych dostawcow wnosi unikalne i wartosciowe spostrzezenia, ktore razem oferujg
wszechstronng perspektywe na dynamike rynku.

Przetwarzanie i analiza danych

Po zebraniu dane z tych zrodet przechodzag rygorystyczne oczyszczanie i przetwarzanie, aby
zapewniC ich doktadnoS¢ i wiarygodnos¢. Zaawansowane algorytmy i techniki uczenia
maszynowego sg wykorzystywane do analizy danych, dostarczajgc praktycznych spostrzezen na
temat trendéw rynkowych, wskaznikdbw wydajnosci i prognoz popytu. Kluczowe analizowane
metryki obejmuja:

« Wskazniki obtozenia: Obliczenia obtozenia nieruchomosci z podzialem na lokalizacje, typ
nieruchomosci i sezon.

* Metryki przychodow: Szczegdtowe spostrzezenia na temat potencjalnych przychodéw, srednich
stawek dziennych i ogolnej rentownosci.

+ Popyt rynkowy: Analiza wzorcow rezerwaciji i preferencji gosci w celu prognozowania przysztego
popytu i identyfikacji nowych trendow.



Zastosowania danych rynkowych
Przetworzone dane sg nieocenione dla réznych interesariuszy rynku wynajmu krétkoterminowego.

Wykorzystujgc dane z Wheelhouse, PriceLabs, STR, Oxford Economics, KeyData, AirDNA i
AllTheRooms, interesariusze mogag podejmowac swiadome decyzje, usprawnia¢ swoje strategie
operacyjne i ostatecznie zwiekszac¢ rentownosc¢ na rynku wynajmu krotkoterminowego.

W Wheelhouse AIRODNA @PriceLabs

s== OXFORD

@ :conoMICs |||| KEYDATA §g AllTheRooms.




Metodologia

Przeglad

KS Ingresos wspotpracowat z trzema niezaleznymi dostawcami danych (AirDNA, Wheelhouse i
Pricelabs), aby opracowac zestaw modeli i analiz do doktadnego Sledzenia i prognozowania wynikow
wynajmu krotkoterminowego. Solidne réwnania zostaty oszacowane ekonometrycznie, ktore scisle
Sledzi¢ przeszte ruchy w wynikach wynajmu krétkoterminowego mierzone danymi AirDNA, Pricelabs
i Wheelhouse.

Prognozy ekonomiczne sg wzbogacone o specyficzne informacije, aby okreslic dodatkowy wptyw na
podaz i popyt wynajmu krétkoterminowego w przypadku jakichkolwiek wydarzen organizowanych na
tym rynku.

Szczegotowe obliczenia sg przeprowadzane przy uzyciu szacowanych relacji dla podazy, popytu i
ADR. Obtozenie, przychody i RevPAL sg obliczane jako tozsamosci:
Obtozenie = Popyt / Podaz; Przychody = Popyt * ADR; RevPAL = Przychody / Podaz

Dane od dostawcéw pochodzg z publicznie dostepnych stron internetowych i stron.
Dla ofert, przyktady zebranych danych obejmujg przyszte ceny, przyszte dostepne
daty oraz informacje o ofercie, takie jak liczba sypialni i udogodnienia. Wszystkie zebrane dane
mozna znalez¢, odwiedzajgc publiczng strone Airbnb/ VRBO dla danej oferty i sprawdzajgc ich
kalendarz oraz podane informacje 0 ofercie. Rejestrowane sq zmiany
w kalendarzu, takie jak - ktore daty staty sie niedostepne Ilub ponownie dostepne,
oraz jak zmienity sie ceny, tworzgc historie dla kazdej oferty. Proces ten jest obecnie stosowany do
wszystkich ofert pojawiajgcych sie na Airbnb/ VRBO. Wykorzystanie zebranych danych umozliwia
dostarczanie Market Dashboards dla dowolnej lokalizacji na swiecie.

Podaz

Dostepne oferty sg waznym wskaznikiem do sledzenia przy analizie podazy rynkowej. Dostepna
oferta to: obiekt krétkoterminowego wynajmu (STR), ktory byt dostepny do rezerwaciji lub otrzymat
rezerwacje na co najmniej 1 dzien w poprzednim miesigcu. Jesli obiekt catkowicie zablokowat swoj
kalendarz w trakcie miesigca raportowania, ale nadal jest aktywny na OTA, nie uznajemy oferty za
naprawde aktywng, poniewaz nie byto mozliwe dokonanie rezerwacji w tym czasie.

Aktywne oferty reprezentujg catkowitg liczbe ofert, ktore byly dostepne na rynku w pewnym mo-
mencie w ciggu ostatnich dwunastu miesiecy. Nasze badania raportujg aktywne oferty.

Kontakt

KS Ingresos
Sebastiaan Candaele
ks@ksingresos.com



