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Warszawa, 4 marca 2026 .

Szanowny Pan

Ireneusz Ras

Sekretarz Stanu

Ministerstwo Sportu i Turystyki

Uwagi do projektu Rozporzadzenia Ministra Sportu i Turystyki zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sa
Swiadczone ustugi hotelarskie

Szanowny Panie Ministrze,

Wypetniajgc swdj obowigzek, jako jedyna organizacja branzowa reprezentujgca interesy
przedsiebiorcow swiadczacych ustugi zakwaterowania w ramach najmu krétkoterminowego, w imieniu
naszych Cztonkéw i Partnerow przesytamy ponizej uwagi do projektowanej zmiany rozporzadzenia.

Od poczatku funkcjonowania naszego stowarzyszenia (to jest od 2019 roku) zwracamy uwage ministrom
odpowiedzialnym za dziat Turystyka na potrzebe opracowania zestawu minimalnych wymagan dla
obiektéw najmu kréotkoterminowego. Nigdy nie zostaty one opracowane co powoduje ogromne
problemy przy zgtaszaniu obiektdw do gminnych ewidencji obiektéw. Obecna zmiana rozporzadzenia
jest okazjg do nadrobienia tej zalegtosci.

Z ogromnym zdziwieniem przyjeliSmy wiec, ze projekt rozporzadzenia nie uwzglednia okreslenia
minimalnych wymagan dla obiektow najmu krétkoterminowego. Jest to szczegdlnie niepokojace ze
wzgledu na projektowang nowelizacje ustawy o ustugach hotelarskich, ktéra bedzie wymagata od
operatoréw ustug zakwaterowania (tzw. najmu krotkoterminowego) oswiadczenia, ze ich obiekty
spetniajg wymagania stawiane obiektom najmu krétkoterminowego.

Przypomne, ze juz w styczniu 2025 roku przekazaliS$my Ministerstwu Sportu i Turystyki gotowy zestaw
minimalnych wymagan opracowany i skonsultowany z innymi uczestnikami rynku turystycznego.
Wielokrotnie tezupominali$my sie w rozmowach z Panem Ministrem i przedstawicielami Departamentu
Turystyki o nowelizacje niniejszego rozporzadzenia uwzgledniajgcga wprowadzenie minimalnych
wymagan dla obiektéw najmu krétkoterminowego.

Z powazaniem

Grzegorz Zurawski
prezes zarzadu
Polskiego Stowarzyszenie Wynajmu Krétkoterminowego

Polskie Stowarzyszenie Wynajmu Krotkoterminowego z siedzibg w Warszawie, ul. Laskowa 4 LU, 01-214,
KRS: 0000793271, REGON: 383799992, NIP: 7010934920

biuro@pswk.pl, tel: 885 300 012



s POLSKIE
STOWARZYSZENIE
W K WYNAIMU

KROTKOTERMINOWEGO

Problem

W obecnym stanie prawnym nie ma jednoznacznie okreslonych minimalnych wymagan co do
wyposazenia w odniesieniu do obiektéw najmu krétkoterminowego. Zgodnie z delegacja ustawowa
okreslong w Art. 45 ust. 4 Minister wtasciwy do spraw turystyki powinien, w drodze rozporzadzenia,
okresli¢c minimalne wymagania co do wyposazenia obiektéw Swiadczacych ustugi hotelarskie, o
ktérych mowa w art. 35 ust 2, czyli innych obiektach, w ktérych $swiadczone sa ustugi hotelarskie, czyli
réwniez tzw. najmu krétkoterminowego. Zaden minister nie okreslit jednak dotad tych wymagan.

Zatgcznik nr 7 do rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 19 sierpnia 2004 roku w spawie obiektow
hotelarskich i innych obiektow, w ktdrych sa Swiadczone ustugi hotelarskie wymienia jedynie
nastepujace rodzaje takich obiektéw:

l. miejsca do ustawiania namiotéw i przyczep samochodowych,
Il miejsca w namiotach, przyczepach mieszkalnych, domkach turystycznych
i obiektach prowizorycznych,
. miejsca w budynkach statych,
V. miejsca w pomieszczeniach wspdlnych (salach),
V. samodzielne pokoje.

W praktyce, samorzady gminne, zobowigzane do weryfikacji spetniania minimalnych wymagan przy
prowadzeniu ewidencji innych obiektow swiadczacych ustugi hotelarskie, w odniesieniu do obiektéw
tzw. najmu krétkoterminowego stosuja najczesciej minimalne wymagania okreslone dla budynkéw
statych. Jest to zgodne z definicja ,,obiektu budowlanego statego”, zawartg w zarzadzeniu nr 70 Prezesa
GUS z 25 pazdziernika 1989 r. w sprawie Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, gdzie czytamy ,,obiekt
budowlany staty - objety w zasadzie planami zagospodarowania przestrzennego i przeznaczony w
okresie jego petnej trwatosci technicznej - do uzytkowania w ustalonym miejscu jego posadowienia, np.
budynek mieszkalny, budynek ztobka, autostrada itp.”. Nie jest to reguta, a brak okreslonych osobnych
wymagan dla obiektédw tzw. najmu krétkoterminowego powoduje, ze poszczegdlne gminy stosujg rézne
katalogi minimalnych wymagan.

Brak okreslenia minimalnych wymagan uniemozliwi ztozenie swiadomego oswiadczenia o
spetnianiu wymagan stawianych obiektom tzw. najmu krétkoterminowego przy dokonywaniu
wpisu w szykowanego centralnego wykazu turystycznych obiektéw noclegowych (zgodnej z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1028 z 11 kwietnia 2024 r. w sprawie
gromadzenia i udostepniania danych dotyczacych ustug kréotkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych).

Ten brak minimalnych wymagan spowoduje brak przewidywalnosci dziatan kontrolnych
prowadzonych przez gminy. To z kolei, stanowi¢ bariere w rozwoju i planowaniu inwestycji przez
przedsiebiorcéw z branzy zakwaterowania.
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UWAGI

Projekt rozporzadzenia nie zaktada uzupetnienia zatgcznika nr 7 o minimalne wymagania stawiane
obiektom najmu krétkoterminowego. W obecnhym stanie prawnym nie istnieje katalog wymagan,
ktérych spetnienie bytoby wymagane.

Projektowana ustawa o ustugach hotelarskich da gminom mozliwos$¢ kontroli spetniania wymagan
na podstawie zgtoszen sktadanych przez m.in. wspdélnoty czy spétdzielnie mieszkaniowe. Jednak bez
okreslenia w niniejszym rozporzadzeniu minimalnych wymagan nie beda one jednak w stanie takich
kontroli przeprowadzad.

W obecnym stanie prawnym brak wymagan minimalnych dla obiektéw najmu krétkoterminowego
sprawia ktopot gminom przy rejestracji obiektéw w ich ewidencjach gdyz ciezar odpowiedzialnosci
za spetnianie wymagan przez obiekt cigzy na nich. W projektowanym stanie prawnym to operator
ustug turystycznych bedzie brat na siebie odpowiedzialno$é sktadajac oswiadczenie
o spetnianiu wymagan. Grozi¢ mu beda kary za sktadanie fatszywych oswiadczen i ewentualne kary
za niespetnianie wymagan, ktére moga natozy¢ gminy.

PROPONUJEMY

Uwzglednié w nowelizacji niniejszego rozporzadzenia nowelizacje Zatacznika nr 7 i uzupetnié go
o katalog minimalnych wymagan dla obiektéw najmu krétkoterminowego, opracowany
wspélnie z innymi podmiotami rynku turystycznego i przestany do MSiT w styczniu 2025 roku,
uzupetniony o wymagania sanitarnohigieniczne i przeciwpozarowe, ktéry stanowi zatacznik do
niniejszych uwag.

Wykluczy¢ z tresci Art. 35 ust 2 projektowanej nowelizacji ustawy o ustugach hotelarskich
wymagania przeciwpozarowe i sanitarne dla obiektéw najmu krétkoterminowego przyjmujac, ze
obiekty najmu krétkoterminowego znajdujace sie w budynkach mieszkalnych spetniajg wymagania
stawiane budynkom mieszkalnym (ZL IV). Dodac¢ jednoczesnie wymagania przeciwpozarowe i
sanitarnohigieniczne do listy minimalnych wymagan dla obiektéw najmu krétkoterminowego
(podobnie jak ma to miejsce w innych krajach UE — nawet w tych, gdzie regulacje dla najmu
krétkoterminowego sa wyjatkowo restrykcyjne).

Zatacznik

Katalog minimalnych wymagan wobec obiektéw najmu kréotkoterminowego, opracowany wspélnie z innymi
podmiotami rynku turystycznego i przestany do MSIT w styczniu 2025 roku uzupetniony o wymagania
sanitarnohigieniczne i przeciwpozarowe:

ogrzewanie - w catym obiekcie w miesigcach X-IV, temperatura minimum 18 stopni (z wytaczeniem
pomieszczen gospodarczych tj. piwnica, garaz, komodrka, spizarnia i innych nieprzeznaczonych na pobyt),
instalacja sanitarna — zimna i ciepta woda przez catg dobe,

maksymalna liczba oséb przypadajacych na jeden w.h.s. - 15,

wyposazenie podstawowe w.h.s.:

oswietlenie - co najmniej jeden punkt $wietlny o strumieniu $wietlnym minimum 400 lumenéw,

natrysk lub wanna,

umywalka,

wieszak na recznik,

potka,
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WC,
lustro,
co najmniej jedno gniazdko elektryczne spetniajgce norme IP44,
o pojemnik na $mieci.
e zestaw wyposazenia meblowego:
o tézka jednoosobowe o wymiarach minimum 80x190cm i/lub tézka dwuosobowe o wymiarach minimum
120x190 cm,
o dostep do nocnego stolika lub poétki z kazdego tézka,
o stoét, blat lub stolik z krzestami,
o wieszaki na odziez.
o Dostep do kuchni lub aneksu kuchennego zlokalizowanego w obiekcie, wyposazonego w:
zlew,
kran z zimna i cieptg woda dostepnymi przez catg dobe,
lodéwka,
ptyta grzejna,
garnek i patelnia,
czajnik,
néz kuchenny,
na kazdego goscia co najmniej 1 talerz gteboki lub miska, 1 talerz obiadowy ptaski, szklanka lub kubek,
komplet sztuécow (tyzeczka, tyzka, widelec, néz),
o ptyn do mycia naczyn i gabke do mycia naczyn,
o kosz na $miecizworkiem na $mieci.
o Oswietlenie - co najmniej jeden punkt Swietlny w kazdym pomieszczeniu
o strumieniu $wietlnym minimum 400 lumendw.
e Czujnik hatasu umozliwiajgcy zdalne powiadamianie o przekroczeniu ustalonego poziomu natezenia dzwigku.
e Posciel dla kazdego goscia:
o kotdra lub dwa koce z poszwag,
o poduszkaz poszwg,
o przescieradto,
o recznik o wymiarach co najmniej 140x70 cm.
e Papier toaletowy - co najmniej jedna petna rolka.
e W zakresie ochrony przeciwpozarowej:
o przynajmniej jeden autonomiczny czujnik dymu (wymaganie wchodzi w zycie 30.06.26 na mocy innych
przepisow),
przynajmniej jeden autonomiczny czujnik tlenku wegla,
przynajmniej jeden czujnik gazu w przypadku lokali wyposazonych w instalacje gazowa,
gasnica wraz z wtasciwym znakiem ochrony przeciwpozarowej okreslajacym jej lokalizacje,
koc gasniczy wraz z wtasciwym znakiem ochrony przeciwpozarowej okreslajacym jego lokalizacje,
oznaczenie wyjscia z obiektu znakiem ,wyjscie ewakuacyjne”,
oznaczenie drég ewakuacyjnych z obiektu,
oznaczenie skrzynki z gtéwnym bezpiecznikiem pradu stuzgcym do wytgczenia, instalacji w obiekcie
znakiem ,,przeciwpozarowy wytgcznik pradu”
o instrukcja przeciwpozarowa zawierajgca: numery alarmowe, instrukcje ewakuacji
z obiektu, instrukcje postepowania dla gosci zmniejszajacego ryzyko wystapienia pozaru.
o W zakresie wymagan sanitarnohigienicznych:
umowa/paragon/faktura z pralni lub réwnorzedne dla piorgcych we wtasnym zakresie
oznakowanie w zakresie zakazu palenia,
srodki czystosci i sprzet porzadkowy,
miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych,
okreslony sposdb postepowania z bielizng czysta i brudna,
stan sanitarny i techniczny urzadzen i pomieszczen.
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